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Anlass und Ziel

Dem Neuen Markt als einem der zwei groRen Platze der Altstadt kommt eine besondere
stadtraumliche und funktionale Bedeutung zu. Er ist Bestandteil des stadtebaulichen
Ensembles der historischen Altstadt und befindet sich in zentraler Lage des UNESCO-
Welterbes.

Das heutige Erscheinungsbild des Neuen Marktes resultiert aus der Umgestaltung zu
Beginn der 1970er Jahre unter der Pramisse einer optimierten Stellplatznutzung. Seit-
dem wird der Neue Markt vorrangig als Parkplatz, dartiber hinaus zu regelmafigen und
besonderen Veranstaltungen sowie zu festgelegten Wochentagen als Marktstandort
genutzt.

Im Zuge der positiven Entwicklung der Altstadt als Einzelhandelsstandort, Tourismus-
ziel und Anziehungspunkt fur die Stralsunder und fir weitere Personengruppen, insbe-
sondere Besucher, haben sich die Rahmenbedingungen und Anspriiche an den 6ffent-
lichen Raum im Hinblick auf Erschlieung, Nutzung, Gestaltung und Aufenthaltsqualitat
seit 1990 deutlich verandert. Im Ergebnis eines umfangreichen Blrgerbeteiligungsver-
fahrens ab 2013 sind Leitlinien fir das kiinftige Funktionsprofil des Neuen Marktes ent-
wickelt worden.

Einen weiteren rdumlichen und inhaltlichen Schwerpunkt bildet der Bereich des Mari-
enkirchhofes und des im Norden der Marienkirche gelegenen Sowijetischen Ehrenfried-
hofes. Angestrebt wird eine sensible und Uberwiegend bestandsorientierte Aufwertung
dieses historischen Areals und Zeugnisses der Stadtgeschichte als ein Ort des ehren-
vollen Gedenkens sowie die stimmige Zonierung und Einbindung in den stadtraumli-
chen Kontext.

Um ein Gberzeugendes Gesamtkonzept zu generieren, soll im Rahmen eines zweipha-
sigen Realisierungswettbewerbs eine Bandbreite alternativer Losungsvorschlage auf-
gezeigt werden.

Da es sich bei der Ausloberin um eine 6ffentliche Ausloberin handelt und das zu erwar-
tende Honorar fir die erforderlichen Planungsleistungen oberhalb des Schwellenwertes
liegen wird, ist die Vergabe der Leistungen auf Basis der Bestimmungen der Vergabe-
verordnung VgV geboten und soll als Verhandlungsverfahren gemaf 8 17 VgV durch-
gefuhrt werden. Aufgrund der besonderen qualitatssichernden Anforderungen an das
Vorhaben, erfolgt ein vorgeschalteter zweiphasiger freiraumplanerischer Realisierungs-
wettbewerb gemaR § 3 Abs. 3 der Richtlinie fur Planungswettbewerbe (RPW 2013)
i.vV.m. 8 79 VgV, der der Auswahl der Bieterinnen/Bieter/Bietergemeinschaften fir das
Verhandlungsverfahren dient.

Im Rahmen dieses Wettbewerbs soll die Bearbeitung der Aufgabenstellung weitestge-
hend entsprechend der Leistungsphase 2 (Vorplanung) des Leistungsbildes Freianla-
gen gemalf § 39 der Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) sowie Leis-
tungsbild Verkehrsanlagen gemanR § 47 HOAI geleistet werden. Wesentlicher Gegen-
stand des an den Wettbewerb anschlieGenden Verhandlungsverfahren ist die stufen-
weise Beauftragung des Obsiegenden zur Erbringung weiterer Planungsleistungen ge-
maf 8§ 39 und 47 HOAI.
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1. Wettbewerbsverfahren

1.1. Ausloberin

Ausloberin ist die Hansestadt Stralsund, vertreten durch die Stadterneuerungsgesell-
schaft Stralsund mbH, Treuhanderischer Sanierungstréger der Hansestadt Stralsund,
FahrstralRe 22 in 18439 Stralsund.

1.2. Betreuung

Das Verfahren wird betreut durch das Biro Niemann + Steege Gesellschaft fur Stadt-
entwicklung Stadtplanung Stadtebau Stadtebaurecht mbH, WasserstraRe 1 in 40213
Dusseldorf, E-Mail: mail@niemann-steege.de, vertreten durch den Gesellschafter
Herrn Claudio Steege. Das Entscheidungsrecht liegt bei der Ausloberin/Auftraggeberin.

1.3. Wettbewerbsart

Das vorgelagerte Wettbewerbsverfahren tritt geman 8 14 Abs. 4 Ziffer 8 VgV an die
Stelle des Teilnahmewettbewerbs des Verhandlungsverfahrens geméaR § 17 Abs. 1 VgV
und wird als zweiphasiger freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb durch-
gefuhrt. Das Verfahren erfolgt entsprechend der 6ffentlichen einheitlichen Regelungen
von Wettbewerben gemaR RPW 2013. Die Architektenkammer Mecklenburg-Vorpom-
mern hat an der Vorbereitung des Wettbewerbs mitgewirkt und Kenntnis vom Inhalt der
Auslobung erhalten. Der Wettbewerb ist von der Architektenkammer Mecklenburg-Vor-
pommern unter der Registriernummer 2019/06 am 24.06.2019 bestatigt worden. Im
Anschluss an das Wettbewerbsverfahren erfolgt ein Verhandlungsverfahren geman §
17 VgV mit den Preistragerinnen/Preistragern/Preistragergemeinschaften. Die/Der zu
findende Auftragnehmerin/Auftragnehmer/Auftragnehmergemeinschaft wird geman
den vorab bekanntgemachten Zuschlagskriterien im Verhandlungsverfahren ermittelt.
Das Auftragsversprechen im Rahmen des Realisierungswettbewerbs gilt fir das ge-
samte Wetthewerbsgebiet, sofern und alsbald die im Wettbewerbsverfahren konkreti-
sierten MalRnahmen umgesetzt werden. Eine stufenweise Beauftragung ist vorgese-
hen. Die Beauftragung ist vom Erhalt von Finanzhilfen des Bundes und des Landes
abhéangig und kann nur bei Vorliegen der haushaltsrechtlichen Voraussetzungen erfol-
gen.

Bei der ersten Wettbewerbsphase handelt es sich um einen Teilnahmewettbewerb mit
reduzierten Wettbewerbsleistungen (Darstellung eines ersten Grundkonzeptes). Nach
Auswertung der Wettbewerbsbeitrage der ersten Phase wird das Preisgericht bis zu
acht Wettbewerbsarbeiten sowie bis zu zwei Nachriicker fir die weitere Bearbeitung in
der zweiten Stufe des Wettbewerbs auswéahlen, sofern die Bestimmungen des § 79
Abs. 5 VgV durch die Preistrager/Preistragerinnen/Preistragergemeinschaften einge-
halten werden und sie somit beriicksichtigt werden kénnen.

Die Wettbewerbsbeitrdge werden in beiden Phasen anonym eingereicht und bewertet.
Der Wettbewerb wird in deutscher Sprache durchgefihrt, die weitere Planung erfolgt
ebenfalls in deutscher Sprache.


mailto:mail@niemann-steege.de
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3. Situation und Planungsvorgaben

3.1. Situation

(1) R&umliche Einordnung

Die Hansestadt Stralsund liegt im Nordosten der Bundesrepublik Deutschland im Bun-
desland Mecklenburg-Vorpommern in der Region Vorpommern am Strelasund, einer
Meerenge der Ostsee im Ubergang zur Insel Riigen. Mit etwa 60.000 Einwohnern ist
sie die viertgrofite Stadt Mecklenburg-Vorpommerns und gehért zu den dichtest besie-
delten Stadten des Landes. Die Flache der Hansestadt Stralsund erstreckt sich auf ins-
gesamt 54 km2, wovon 15 km2 Wasserflache sind.

Tokm {07
Raumliche Lage der Hansestadt Stralsund im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern

Die Hansestadt Stralsund bildet mit der Hansestadt Greifswald ein Oberzentrum. Zu-
sammen stellen sie die Versorgung mit Dienstleistungen und Gutern im Verflechtungs-
raum mit ca. 190.000 Einwohnern sicher.

Naturraumlich liegt die Hansestadt Stralsund im Vorpommerschen Flachland, einer
Landschaftszone mit unzerschnittenen Freirdumen, wie den grof3flachigen Niederungs-
gebieten von Recknitz, Trebel, Peene, Tollense, Landgraben und Zarow mit Friedlander
Grol3en Wiese sowie den groR3flachigen Waldgebieten im sidlichen Umland Stralsunds.

(2) Historische Entwicklung

Aufgrund des reichen Fischbestandes siedelten sich im Bereich der heutigen Altstadt
vermehrt Kaufleute an, die hierin ihre Handelsgrundlage sahen. Im Jahr 1234 verlieh
der slawische Furst Witzlaw I. dem Fischerdorf Stralow am Strelasund das libische
Stadtrecht.

Durch die schnelle Entwicklung der Stadt, die sich in ihrer urspriinglichen Ausdehnung
bis zu den heutigen StralRenziigen Papenstrafle und Apollonienmarkt erstreckte,
dehnte sich die Stadt im 13. Jh. in stidlicher Richtung aus und es entstand die Neustadt.
Die Alt- sowie die Neustadt wurden durch einen gemeinsamen Befestigungsring ge-
schiitzt, der Ende des 13. Jh. fertig gestellt wurde.

Zu Beginn des 14. Jh. entwickelte sich die Hansestadt Stralsund zu einer typischen
Zwischenhandlerstadt zwischen Stadten im Westen, u.a. in Flandern und England, und
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Stadten im Osten, u.a. Danzig, Riga, Reval und Nowgorod. Grundlage flir den schnellen
Aufstieg bildete die rasante wirtschaftliche Entwicklung des Gemeinwesens, wobei der
Handel gegentiber der Produktion stets den Vorrang genoss. Aufgrund dieser Entwick-
lung wurde die Stadt zu einer der bedeutendsten Hansestadte im sidlichen Ostsee-
raum. Im Jahr 1370 wurde der sogenannte Stralsunder Frieden geschlossen, der die
Vorherrschaft der Hanse im Nord- und Ostseeraum auf lange Zeit besiegelte.

Bereits 1525 traten die Burger Stralsunds mehrheitlich zum evangelischen Glauben
Uber, sodass die Stadt zum Schrittmacher der Reformation in Norddeutschland wurde.

)
Rbehant

Dom? Senatord_

BVVD dif  Donder

Stadtansicht Stralsund 1592

Mit dem 1628 abgeschlossenen Allianzvertrag zwischen Stralsund und Kénig Gustav
Il. Adolf von Schweden widerstand die Stadt im Drei3igjahrigen Krieg der Belagerung
durch Wallensteins Truppen. Nach dem Westfalischen Frieden 1648 gelangte Stralsund
als Teil von Schwedisch-Pommern per Gesetz zum Konigreich Schweden. In den fol-
genden Jahrzehnten wurde Stralsund wiederholt in die Auseinandersetzungen um die
Vorherrschaft im Ostseeraum hineingezogen. So zerstorte der Grof3e Kurfirst Friedrich
Wilhelm von Brandenburg 1678 grof3e Teile Stralsunds. Zudem verwistete 1680 ein
GroRbrand weite Bereiche der Stadt.

Ab dem Jahr 1815 gehdrte die Hansestadt Stralsund zu Preuen und wurde Sitz eines
Regierungsbezirks mit finf Kreisen. In der zweiten Hélfte des 19. Jh. gab es Ansétze
fur eine erneute wirtschaftliche Blute Stralsunds. Allein 200 Stralsunder Hochseesegler
befuhren die Weltmeere.

Durch ein Reichsgesetz von 1873 wurde die Hansestadt Stralsund entfestigt. Die
Stralsunder Stadtbefestigungen wurden weitgehend geschleift, die Bastionen spater zu
Grinanlagen ausgebaut und - bis auf drei - alle Stadttore abgetragen.

Seit 1936 verbindet der Riigendamm die Insel Rugen mit Stralsund und somit auch mit
dem Festland.
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Im Zweiten Weltkrieg wurden durch einen Bombenangriff der US-amerikanischen Ar-
mee am 6. Oktober 1944 Teile der Altstadt und der Frankenvorstadt getroffen und mehr
als 35 Prozent der Wohnungen der Altstadt zerstort.

Durch den Zuzug von Fliichtlingen und Vertriebenen nach dem Zweiten Weltkrieg und
durch die anschlieBende Entwicklung Stralsunds zu einer Industriestadt, besonders ge-
pragt durch die Griindung der Volkswerft im Jahr 1948 mit ihren zur Hochzeit etwa 8.000
Beschaftigten, nahm die Zahl der Stralsunder Einwohner rasch zu, sodass sich der
Mangel an Wohnraum verstérkte.

Es entstanden neue Wohngebiete auf der ,grinen Wiese®, die ab den friihen 1960er
Jahren ausschlief3lich in industrieller Fertighauweise als Gro3wohnsiedlung auf ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten Flachen errichtet wurden. So entstanden die Siedlun-
gen Knieper West ab 1964 und Griinhufe ab 1979. Die erhaltenswerte Altstadtsubstanz
wurde durch diese Neubaumafinahmen viele Jahre vernachlassigt.

Im Jahr 1990 wurde Stralsund Modellvorhaben der Stadterneuerung. Mit Finanzhilfen
der EU sowie aus Bund-Lander-Programmen der Stadtebauférderung wurde die histo-
rische Bausubstanz der Altstadt und des vorgelagerten Hafenbereichs gesichert und
saniert.

Im Jahr 2002 wurde die Stralsunder Altstadt gemeinsam mit der Altstadt der Hansestadt
Wismar als ,Historische Altstadte Stralsund und Wismar* in die UNESCO-Welterbeliste
aufgenommen.

In den folgenden Jahren wurden zwei fir die Hansestadt bedeutende Bauwerke der
Offentlichkeit (ibergeben. Die neue Riigenbriicke, eine Hochbriicke tiber den Strela-
sund, die der Entlastung des Autoverkehrs tUber den Rigendamm dient, wurde 2007
eingeweiht. Im Jahr darauf erfolgte die Er6ffnung des Ozeaneums auf der Nordlichen
Hafeninsel, einem Naturkundemuseum mit Schwerpunkt Meer auf 8.700 m2 Ausstel-
lungsflache.

Im Zuge der Kreisgebietsreform 2011 wurden die bis dato kreisfreie Hansestadt
Stralsund sowie die Landkreise Rigen und Nord-Vorpommern Teile des neuen Land-
kreises Vorpommern-Riigen mit Verwaltungssitz in Stralsund.

Heute bilden die Hansestadt Stralsund und die Hansestadt Greifswald ein gemeinsa-
mes Oberzentrum.

3.2. Das Wettbewerbsgebiet

Lage des Wettbewerbsgebietes

Das Wettbewerbsgebiet liegt im std-westlichen Teil der Stralsunder Altstadt. Der Be-
reich wird im Norden von den Gebauden des Neuen Marktes und den Einmindungs-
bereichen der Post- und MdnchstraRe und im Osten ebenfalls von den Gebaudes des
Neuen Marktes und der Marienchorstrale sowie den Einmindungsbereichen der Lan-
gen- und Frankenstral3e und der StralRe Zipollenhagen begrenzt. In stdlicher Richtung
endet das Wettbewerbsgebiet mit der Marienchorstral3e am Frankenwall sowie an der
Marienstral3e an den Gebaudefluchten. In westlicher Richtung bilden die Bleistral3e und
die Gebaudefluchten der Bleistral3e und des Neuen Marktes die Grenze.
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Es umfasst den Platzraum Neuer Markt und das siidlich angrenzende Quartier der Ma-
rienkirche mit den Kirchhdfen und dem Sowijetischen Ehrenfriedhof sowie die angren-
zenden Stral3enraume.

Der heutige Platz weist nach seinen Veranderungen im letzten Viertel des 19. Jh. eine
Grof3e von 110 x 75 m auf, ist somit 8.250 m2 grof3 und ca.l ¥.-mal so grof3 wie der Alte
Markt.

Umfang, GréRe und Eigentumsverhéltnisse des Wettbewerbsgebietes

Das Wetthewerbsgebiet umfasst eine Flache von ca. 20.000 m2 und wird aus den Fla-
chen/Teilflachen folgender Flurstiicke gebildet.

Flur 18 Flurstiicke 30, 35, 42

Flur 27  Flurstiicke 14, 32, 33, 40, 65

Flur 28 Flurstiicke 22, 29, 32/7, 41

Das Wettbewerbsgebiet gliedert sich in die stark versiegelten Verkehrsflachen des
Neuen Marktes und der angrenzenden Straf3en mit etwa 14.000 m2 sowie in die Grin-
flachen des Marienkirchenumfeldes mit Kirchhof und sowjetischem Ehrenfriedhof mit
etwa 6.000 m2,

Die Flachen des Wettbewerbsgebiets befinden sich im Eigentum der Hansestadt
Stralsund.
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Historie
Der Neue Markt

Der Neue Markt ist einer der zwei mittelalterlichen Marktplatze Stralsunds. Er wird vor
1278 im 1. Stralsunder Stadtbuch erstmals erwahnt; dort heildt es: ,in noua ciuitate iuxta
forum®.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist eine Bebauung am Neuen Markt spatestens fiir die
Zeit ab 1240 anzunehmen. Vermutlich war der Neue Markt der zentrale Marktplatz der
nach 1269 mit Stralsund vereinigten separaten Stadtgriindung Schadegard des Rigen-
fursten.

1281 werden im 1. Stadtbuch die Fleischscharren (ortsfeste holzerne Fleischbénke)
genannt: ,macellum in nuou foro“. Diese Fleischbénke haben spateren Erwdhnungen
zufolge vor der BleistraRe gestanden.

Der Markt, der nicht nur dem Handel, sondern auch als Flache zum Bau des Turms
sowie zum Glockenguss fur St. Marien diente, wurde auch fur den Geschutzguss und
zur regelmaBigen Inspektion der in der BleistraBe (Blidenstrafle) in einem Gebaude
untergebrachten Wurfgeschitze (Bliden) benutzt.

S
Staudeplan, Stralsund 1647

Das an der westlichen Hauserzeile vor St. Marien (Ecke Bleistral3e) liegende Grund-
stick war in der Neuzeit (16. - 19. Jh.) immer ein Backhaus gewesen, eventuell ist es
identisch mit einem Backhaus auf einem Markteckgrundstuck, das seit dem frihen 14.
Jh. urkundlich genannt wird.
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Der Neue Markt war bis in die zweite Halfte des 19. Jh. von allen vier Seiten durch
Hauserzeilen und Straleneinmindungen begrenzt. Die West-, Nord- und Ostseite ha-
ben durch die in den verschiedenen Jahrhunderten veranderten Bauten ihre Ansicht
verandert, aber die historische Bauflucht wurde beibehalten. Die Hauserzeile auf der
Sldseite wurde im Zuge der Umgestaltung des noérdlichen Marienkirchhofes ab 1868
abgerissen.

Im westlichen Bereich des Platzes befand sich der Standort des Neustadtischen Rat-
hauses. 1278 finden wir im Stralsunder Stadtbuch “theatrum ... in antiqua ciuitate si-
mitite et in noua“. 1232 werden auch Buden am Rathaus der Neustadt im 2. Stralsunder
Stadtbuch genannt, die in der Folgezeit immer wieder durch den Rat vermietet wurden
(eventuell sind diese Buden mit bereits zuvor genannten Wohnungen im Rathaus iden-
tisch). Das Rathaus wurde bis ins 17. Jh. immer wieder genannt, genauso wie ein ei-
genstandiger Rat und ein eigenstandiges Gericht der Neustadt. Es war ein zweige-
schossiger Rechteckbau in Nordsudrichtung, der zur Ostseite einen rechteckigen An-
bau besal3, sodass die Sidseite sich als Doppelgiebel darstellte. Der Bau wurde 1678
ein Opfer der Beschiel3ung durch die brandenburgischen Truppen.

B

1830 - der Neue Markt mit Blick auf St. Marien

Im 18. Jh. entstand auf den Grundmauern des abgebrannten Rathauses ein rechtecki-
ger viergeschossiger Pferdestall der Artilleriegarnison. Dieses Gebaude ist auch noch
auf dem Stadtplan von 1869 verzeichnet. Im letzten Drittel des 19. Jh. wurde das Ge-
baude abgerissen.

Der Raum zwischen Rathaus und Westseite des Marktes wurde als ,das freye Land*
bezeichnet.

1841 / 1842 wurde der Platz unter Aussparung einer quadratischen Flache gepflastert
und durch Baum- und Strauchpflanzungen zu einer 6ffentlichen Grunflache umgestal-
tet.
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1892 - der Neue Markt mit Baumen

In den 1930er Jahren werden Bestrebungen zur Offnung der Stadtmauer und Herstel-
lung einer Wegeverbindung zwischen dem damaligen Weidendamm und der Marien-
stral3e in die Tat umgesetzt. Dazu wurde ein Teil des alten Kantorenhauses abgebro-
chen.

Waéhrend des zweiten Weltkrieges wurden auf der ¢stlichen Halfte des Platzes Splitter-
schutzgraben angelegt.
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Um 1956 wurde in der norddstlichen Ecke des Neuen Marktes ein rotundenférmiger
Zeitungs- und Toilettenkiosk errichtet, der bis heute als Sanitaranlage und Kiosk genutzt
wird.

'-\(\\- 3

In den 1960er Jahren wurden die letzten Baume auf dem Neuen Markt gefallt und die
Platzflache zu einer groR3flachigen Stellplatzanlage umgestaltet, auf der temporér der
wochentliche Markt und andere Veranstaltungen stattfinden.

Marienkirchenumfeld

Mit Beschluss des Rates der Stadt vom 21. August 1868 wurde entschieden, die am
Neuen Markt vorhandene sidliche Randbebauung abzubrechen und somit die Marien-
kirche und den Markt gro3flachig zu verbinden. Auf den Flachen des einstigen Quartiers
wurde eine Griunanlage angelegt. Es entstand eine Freiflache mit EinzelbAumen und
lockeren Strauchpflanzungen in groR3ziigigen Rasenflachen, die von einem breiten Zu-
gang zum Nordportal der Marienkirche unterbrochen waren. Dieser wurde zeitweilig
beidseitig von kleinkronigen Alleebdumen begleitet.
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Stralsund
Marienkirche

Der Neue Markt 1920

Schon ab 1945 wurde auf Befehl des russischen Stadtkommandanten mit dem Bau
eines Ehrenfriedhofs an der Marienkirche begonnen, welcher die gesamte Griinflache
nordlich der Kirche in Anspruch nahm und in dessen Hauptachse vor dem nérdlichen
Querhaus mit seiner als Eingang genutzten Vorhalle ein ca. 8 m hohes Ehrenmal er-
richtet wurde. In seiner urspriinglichen Gestaltung war der Ehrenfriedhof von einer
Mauer umgeben, an seinem Zugang vom Neuen Markt befand sich ein mehrséauliges
Tor mit einem Relief von Stalin. Der eher offene Charakter der Freiflachen des 19. Jh.
ging durch die introvertierte Friedhofsanlage vollstéandig verloren.

’// 3 "‘(‘
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1950 - Gestaltung des Ehrenfriedhofs
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1967 wurde aus Anlass des 50. Jahrestages der Oktoberrevolution der Ehrenfriedhof
an der Marienkirche umgestaltet. Das zentrale Ehrenmal erhielt eine Verkleidung und
die Einfriedungsmauern wurden in weiten Teilen heruntergesetzt. Das urspriingliche
Zugangstor wurde abgebrochen. Die kleinen Obelisken der Grabmaler wurden gegen
Grabplatten ausgetauscht, welche unmittelbar an den nun befestigten Wegen lagen.

1968 - Blick auf den Obelisken direkt vor dem Nordportal von St. Marien

1975 wurden witterungsbedingt geschadigte Sandsteintafeln gegen Mei3ner Granitplat-
ten ausgetauscht, wobei deren Anzahl auf 54 reduziert wurde.

2018 wurde das Nordwestportal der Marienkirche geoffnet und mit einer Zuwegung ver-
sehen, um den Zugang zu behindertengerechten WC-Anlagen in der Kirche zu gewahr-
leisten.

Auf dem westlichen Kirchhof befindet sich im Siiden von 1416 bis heute die Apollo-
nienkapelle, welche als BuRe fur den Papenbrand von 1407, bei dem die Stralsunder
drei Geistliche auf dem Neuen Markt verbrannten, errichtet wurde.

Historische Planunterlagen weisen die Vorflachen des Turms teilweise dicht bebaut,
teilweise aber auch bebauungsfrei und eher platzartig aus.

Die heute vorhandenen Baume kénnen mit groRer Sicherheit der Umgestaltung zum
Ende des 19. bzw. zum Beginn des 20. Jh. zugeordnet werden. Wahrscheinlich wurden
sie nach dem Abbruch der Bebauung gepflanzt. Aus der zweiten Halfte des 19. Jh. bzw.
dem Anfang des 20. Jh. stammt vermutlich auch die momentan vorhandene Wegestruk-
tur, welche den Unterlagen entsprechend vorrangig mit Lesesteinpflaster versehen war.
Nur die zwei Wege, die direkt von der Bleistral3e auf den Turm zufiihren, waren ur-
springlich mit wassergebundenen Decken versehen.
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Der sudliche Kirchhof diente lange als Begrabnisstatte. 1318 wird er als Kirchhof ,Un-
serer lieben Frauen® erstmals bezeugt und aus dem Jahre 1359 existieren testamenta-
rische Unterlagen zu einer Beerdigung.

Eine Begrabnisverordnung von 1650 sah vor, nicht mehr als drei Leichen tbereinander
zu bestatten. Ob diese Vorgabe eingehalten werden konnte, ist nicht bekannt. Verschie-
denen Quellen folgend wurden die Bestattungen auch gegen kirchliche Anordnungen,
die es seit 1778 gab, noch weit bis in das 19. Jh. hinein vorgenommen.

In den 1930er Jahren baute man an die Stelle der einstigen Stidkapelle einen Zugang
zur Kirche in der noch heute vorhandenen Form. Weiterhin wurde eine Heizungsanlage
mit unterirdischen Kohlenbunkern, die aufgrund der ortlichen Wasserverhaltnisse wahr-
scheinlich nicht wirklich genutzt werden konnten, errichtet.

Detaillierte Informationen und weitere historische Plandarstellungen und Fotos sind in
der Anlage B4 und B7 enthalten.

3.3. Bauliche und naturraumliche Gegebenheiten

Baustruktur der Umgebung

Das Wetthewerbsgebiet liegt im Stidwesten der historischen Altstadt Stralsunds. Er wird
umgrenzt von den historischen Quartieren, die mit ihren geschlossenen Blockrandern
die Raumkanten pragen. Dabei handelt es sich um eine zwei- bis viergeschossige Be-
bauung unterschiedlichen Baualters, welche die historische Parzellierung aufnimmt.
Die inmitten des Wettbewerbsgebietes liegende Marienkirche mit ihrer kraftigen Bau-
masse und einer Hohe von 104 m ist fir den Stadtraum Neuer Markt das dominierende
Gebaude. Sudlich grenzt das Plangebiet an den Frankenwall, der als sidliche Ver-
kehrstangente eine wesentliche Bedeutung fir die ErschlieBung der Altstadt und der
Bereiche rund um den Neuen Markt hat.
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(1) Bestandsbebauung

Im norddstlichen Bereich des Neuen Marktes befindet sich die 1956 errichtete rotun-
denfdrmige Sanitéranlage, in der sich z. Zt. ein Imbiss-Kiosk sowie ein 6ffentliches WC
befinden. Derzeit wird die Denkmaleigenschaft dieses Bauwerks gepriift.

Auf dem westlichen Kirchhof befindet sich im Suden die 1416 errichtete Apollonienka-
pelle, welche als Bul3e fiir den Papenbrand von 1407, bei dem die Stralsunder drei
Geistliche auf dem Neuen Markt verbrannten, errichtet wurde.

(2) Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine Hinweise auf schadliche Bodenverunrei-
nigungen und Altlasten im Wettbewerbsgebiet.

(3) Kampfmittel

Nach gegenwartigem Kenntnisstand bestehen keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich
kann jedoch nicht generell ausgeschlossen werden.

(4) Relief/Topographie

Die H6henkoordinaten im Wettbewerbsgebiet liegen zwischen 5,9 m DHHN 92 (NHN)
im sudlichen Bereich nahe des Frankenwalls und 9,44 m DHHN 92 in der westlichen
Ecke des Marktplatzes vor dem Geb&ude Neuer Markt 4. Der Platz selbst hat von Wes-
ten nach Osten ein Gefalle von gut einem Meter.

Die detaillierten Gelandehdhen kdnnen der CAD-Datei "Bestandsplan H6hen" in Anlage
A4 entnommen werden.
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(5) Baugrund

Die Altstadt der Hansestadt Stralsund liegt auf einer inselartigen Geschiebemergeler-
hebung zwischen dem Strelasund und den Stadtteichen.

Genetisch ist der unterhalb einer anthropogenen Auffiillung anstehende Geschiebe-
mergel dem Pommerschen Stadium der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen. Nach dem vor-
liegenden geologischen Kartenwerk (Lithofazieskarte Quartér) ist dieser Geschiebe-
mergelkomplex ca. 20 bis 25 m machtig. Die untere Schichtgrenze liegt bei -20 m NN.
Im Liegenden schlief3t sich ein weiterer Geschiebemergelkomplex an, der Machtigkei-
ten von 10 bis 15 m aufweist. Stratigraphisch ist dieser dem Brandenburger Stadium
der Weichsel-Vereisung zuzuordnen. Die Untere Schichtgrenze liegt etwa zwischen
-30 und -35 m NN.

Unterlagert werden die v.g. Geschiebemergelhorizonte von glazifluviatilen Sanden, die
2 bis 3 m méchtig sind. Bei den Sanden handelt es sich um Vorschuttbildungen des
Brandenburger Stadiums der Weichsel-Kaltzeit, die in weiterer Schichtenfolge vom Ge-
schiebemergel der Saale-Kaltzeit unterlagert werden. Der saaleeiszeitliche Geschiebe-
mergel ist ca. 15 m méchtig und wird im Liegenden durch eine méchtige Gerdlllage
begrenzt. Die untere Schichtgrenze liegt etwa bei -50 m NN und bildet die Quartérbasis.
Die pleistozanen Sedimente werden von kreidezeitlichen Bildungen (Schreibkreide) un-
terlagert.

Die Gelandeoberflache ist im Wettbewerbsgebiet nahezu vollstandig durch Befestigun-
gen versiegelt. Unter dieser Gelandebefestigung stehen anthropogene Auffillungen in
einer Machtigkeit von 1,2 m bis 4,5 m an. Unter der Auffillung steht bis ca. 55 m unter
Gelande Geschiebemergel an, der in einer Tiefe von ca. 38 m unter Gelande von einer
2,5 m méchtigen Sandschicht durchzogen ist. Unter dem Geschiebemergel folgt nach
einer ca. 3 m machtigen Sand-Kies-Schicht die Kreide, die bisher bei Aufschlusstiefen
bis 65 m nicht durchteuft wurde.

Gelandenah befindet sich ein nichtabgedeckter Stauwasserleiter, dessen Wasserfih-
rung und Spiegelhdhe stark von Niederschlagsergebnissen beeinflusst wird. Der erste
bekannte Grundwasserleiter befindet sich erst in einer Tiefe von 32 m.

(6) Vegetation, Bodenbelage

Die Freiflachen des Wettbewerbsgebiets besitzen unterschiedliche Qualitaten. Die Fla-
che des Wettbhewerbsgebiets weist durch die Verkehrsflachen des Neuen Marktes und
der angrenzenden und zufiihrenden StralRen Ménch-, Langen-, Franken-, Marienchor-,
BleistralBe und Zipollenhagen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Fir die Stral3en und
Gehwege sind dabei Granitgrofl3platten, Mosaikpflaster, Granitborde und rotes Granit-
grof3pflaster die typischen Gestaltungsmerkmale. Der Markt selbst ist mit gro3flachigen
Betonplatten versiegelt.

Das Marienkirchenumfeld (s. Anlage B4 "Denkmalpflegerische Zielstellung Marienkir-
chenumfeld") wird durch den Sowjetischen Ehrenfriedhof an der Nordseite der Marien-
kirche gepragt. Die Anlage ist allseitig mit unterschiedlich hohen Mauern begrenzt, zum
Markt wird sie mit einer flachen Stufenanlage gedtffnet. Das zentrale Ehrenmal besteht
aus rotem Jemeljanowsker Granit und besitzt ein Bronzerelief. Die aus Meif3ner Granit
bestehenden Grabplatten liegen unmittelbar an den teilweise mit Granitplatten befes-
tigten Wegen.
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Der westliche und stdliche Marienkirchhof stellt sich als eine Griinanlage mit Rasenflé-
chen mit Strauch- und Baumbestand und Wegen (Asphalt, wassergebundene Decke)
dar.

(7) Baumbestand

Lediglich vor dem Geb&aude Neuer Markt 1 befinden sich zwei Winterlinden (gepflanzt
1920 bzw. 2005).

Im Gegensatz dazu wird das Marienkirchenumfeld durch einen GroRbaumbestand (u.a.
Winterlinde, Sommerlinde, Rosskastanie, Bergahorn) gepragt.

Detaillierte Aussagen sind der Anlage B9 zu entnehmen.

(8) Klima

Die Hansestadt Stralsund liegt im Bereich des Kistenklima des Darf3 und Nordrigens.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 8° C, die Minimaltemperatur bei ca. 0,5° C
im Januar und reicht bis ca. 16,8° C im Juli. Es herrschen westliche Windrichtungen
vor.

Die Lage in der Néhe der Ostsee wirkt sich deutlich auf das Klima aus. Die haufigen
ndrdlichen bis dstlichen Winde Uber die noch kalte Ostsee filhren im Frihjahr zu einer
spaten Entfaltung der Vegetation. Der Sommer ist haufig eine Jahreszeit mit wechseln-
dem Charakter und maritim-gemaRigten Temperaturen. Im meist ruhigen Herbst mit
haufigen Schonwetterlagen wirkt die Wassermasse der Ostsee bis weit in den Winter
als Warmespeicher.

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt in Stralsund bei 625 mm und fallt damit
in das untere Drittel der in der Bundesrepublik Deutschland erfassten Werte. Die Qua-
litat der Luft wird durch die Kiistennahe positiv beeinflusst, da die hohen Windgeschwin-
digkeiten den Luftaustausch begtinstigen.

3.4. Technische Infrastruktur

Das Wettbewerbsgebiet wird durch unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen ver-
schiedener Medien erschlossen. Die genauen Verlaufe kdnnen der Anlage A5 "Lei-
tungsbestand" enthommen werden.

3.5. Erschlief3ung und Verkehr

(1) Ubergeordnete ErschlieRung

Die Hansestadt Stralsund wird Uber drei Bundesstral3en an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Sie liegt in unmittelbarer Nahe der in Nord-Siid-Richtung ver-
laufenden BundesstralRe B 96 Berlin-Rugen, die das Festland mit der Insel Rigen Uber
den siudostlich der Altstadt gelegenen Rigendamm bzw. die neue Rigenbriicke ver-
bindet. Sowohl die B 96 als auch die B 194 nach Siden folgend kénnen die Anschluss-
stellen Stralsund (AS 24) bzw. Grimmen Ost (AS 23) der Bundesautobahn (BAB) 20
erreicht werden. Der B 105 nach Westen folgend wird Rostock erreicht. Uber die B 96
in Richtung Suiden ist Greifswald erreichbar.
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Die Hansestadt ist Giber den sudwestlich der Altstadt gelegenen Hauptbahnhof an das
Eisenbahnnetz angeschlossen. So verbindet der Fernbahnverkehr (ICE, IC) sowie die
Regionalbahn (RE 3) die Stadt im Zweistundentakt mit dem Berliner und dem Hambur-
ger Hauptbahnhof. AuBerdem kdnnen regionale Ziele, wie die Stadte Greifswald und
Rostock, oder Ausflugziele auf der Insel Riigen mit Regionalbahnen erreicht werden.

Der tibrige OPNV, der Busverkehr, wird in der Hansestadt Stralsund durch die Ver-
kehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen mbH (VVR) betrieben. Die Haltestelle ,Bus-
bahnhof* liegt etwa drei Gehminuten entfernt, siidlich des Wettbewerbsgebietes am
Frankenwall.

(2) ErschlieBung Wettbewerbsgebiet

Die Hauptanbindung erfolgt vom Frankenwall aus Uiber die Marienchorstraf3e (ca. 6.200
Kfz / 24 h), die von Stiden her in den Neuen Markt mindet. Der StraRenzug ist in beiden
Richtungen befahrbar. Die Anbindung der Marienchorstrafl3e an den Frankenwall ist mit
dessen Ausbau vor kurzem umgestaltet worden. Dabei wurden eine gesonderte Links-
abbiegespur in die MarienchorstraRe sowie eine Querungshilfe fir FuRgénger tber den
Frankenwall angelegt. Die weitere Anbindung vom Frankenwall aus, die Strale Zi-
pollenhagen, kann ebenfalls in beiden Richtungen befahren werden. Sie ist mit einer
Fahrbahnbreite von ca. 4 m und nur sehr schmalen Gehwegen aber &ulRerst beengt
und zur ErschlieBung nicht geeignet.

Vom Tribseer Damm konnte bis zum Umbau des Knotenpunktes Tribseer Damm / Fran-
kenwall der Neue Markt Uber die als Einbahnstral3e ausgewiesene Tribseer Stral3e er-
reicht werden. Dies ist nach Umbau des Knotenpunktes nicht mehr moglich, da keine
direkte Zufahrt mehr in die Tribseer StralBe besteht. Jedoch kann die Altstadt vom
Neuen Markt Richtung Tribseer Damm Uber die kirzlich sanierte Bleistral3e (Belastung
3.400 Kfz / 24 h) verlassen werden, die als Einbahnstralde vom Neuen Markt bis zur
Tribseer Stralde am Knotenpunkt Tribseer Damm / Frankenwall verlauft. Die stdlich der
BleistraBe verlaufende MarienstraRe wird aufgrund der Zusammenhange im Stral3en-
netz und des historischen Kopfsteinpflasters fast nur von den Anliegern genutzt.

Von Osten aus kann der Neue Markt Uber die Frankenstraf3e (2.700 Kfz / 24 h) erreicht
werden, die in den Neuen Markt einmiindet und als Einbahnstrafl3e ausgewiesen ist. Die
Langenstral3e (1.500 Kfz / 24 h) nimmt den gegenlaufigen Verkehr in Richtung Osten
auf. Auch von Norden her kann der Neue Markt mit dem Pkw tber MdnchstralRe / Ka-
tharinenberg / Poststral3e auf sehr verwinkeltem, beengtem Weg erreicht werden. Dies
nutzen i.d.R. ortsansassige Kraftfahrer.

Die sidliche Seite des Neuen Marktes ist mit etwa 6.000 Kfz / 24 h belastet (Verkehrs-
zéhlungen Stand 2011).

(3) FuBgénger und Radfahrer

Das Wettbewerbsgebiet ist in ca. 10-15 Minuten fuRlaufig vom Hauptbahnhof Stralsund
erreichbar. Die Wegeverbindung Uber den Weidendamm (Weidendamm — Marienchor-
stral3e — Neuer Markt — Fu3géngerzone) dient der Anbindung fir Ful3ganger und Fahr-
radfahrer der siidlich gelegenen Frankenvorstadt in die Altstadt.
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Der Neue Markt schlie3t mit seiner Nordseite an die FuRgédngerzone Mdnchstralle /
Apollonienmarkt / Ossenreyerstrafle an, die die Verbindung zum Alten Markt herstellt.

Fahrradfahrer erreichen das Ziel ,Altstadt® iber das HaupterschlieRungsnetz mit Rad-
verkehrsanlagen bis zu den Wallstra3en. In der historischen Altstadt gibt es keine Rad-
verkehrsanlagen, wie Radfahrstreifen, Radwege u. a.

(4) Ruhender Verkehr

Der gesamte Neue Markt wird derzeit als dffentlich bewirtschaftete Stellplatzanlage mit
einer Kapazitat von ca. 170 Pkw genutzt. An den angrenzenden StraBen Franken-
stral3e, LangenstralRe, PoststralRe, Tribseer Stral3e, BleistralBe und Marienstral3e befin-
den sich Bewohnerstellplatze.

In unmittelbarer Nahe, fu3laufig etwa drei Minuten entfernt, befindet sich auf der Wein-
gartenbastion das Parkhaus ,Am Neuen Markt‘ mit einer Kapazitat von 270 Stellplét-
zen.

Etwa in gleicher Entfernung wird als Ausgleich fur die kiinftig wegfallenden Stellplatze
auf dem Neuen Markt auf der Schitzenbastion ein Parkhaus fir ca. 200 Pkw errichtet.
Der Wettbewerb dazu wurde im Mai 2019 abgeschlossen.

3.6. Planerische Rahmenbedingungen

(1) Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Stralsund stellt das
Wettbewerbsgebiet im Bereich des Neuen Marktes als gemischte Bauflache und das
Areal der Marienkirche als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche/
kirchliche Anlage dar. Das Wettbewerbsgebiet liegt zudem innerhalb der Umgrenzung
von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen.

(2) Managementplan Altstadt

Das im ,Managementplan Altstadt, Fortschreibung 2015 (s. Anlage B3) enthaltene
Konzept der baulichen Nutzung weist das Wettbewerbsgebiet als Ful3gangerbereich
(Neuer Markt) bzw. als Griin- und Freiflache innerhalb einer historischen Kloster- und
Kirchhofanlage aus.

Laut Stadtraumkonzept (ebenso Bestandteil des Stadtebaulichen Rahmenplans) ist der
Neue Markt als Raum mit besonderer Bedeutung der Aufenthaltsqualitat und das Mari-
enkirchenumfeld als o6ffentliche Grin- und Freiflache wahrzunehmen. Der Baumbe-
stand wird als erhaltungswirdig dargestellt. Der Einmindungsbereich der Marienchor-
stra3e wird als stadtebaulich bedeutender Stadteingang hervorgehoben.
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(3) Denkmalschutz/Archéologie

Bei der Planung ist die Denkmalbereichsverordnung ,Altstadt Stralsund® vom 19. No-
vember 1999 zu berlicksichtigen mit der Zielstellung, den historischen Stadtgrundriss
zu bewahren.

Als Einzeldenkmale innerhalb des Wettbewerbsgebiets sind die Anlage des sowjeti-
schen Ehrenfriedhofs und die Apollonienkapelle in die Denkmalliste eingetragen.

AuR3erdem grenzen eine Reihe von Einzeldenkmalen, so u.a. die Marienkirche, das
ehemalige Lazarettgebéude Neuer Markt 16/17 und das Postgeb&ude Neuer Markt 4
direkt an; auch diese Einzeldenkmale genieBen Umgebungsschutz.

Im norddstlichen Bereich vor dem Gebaude Neuer Markt 14 befindet sich in das Pflaster
eingelassen ein Gedenkstein aus Anlass des Papenbrandes.

Das Wettbewerbsgebiet ist Bestandteil des Bodendenkmals ,Altstadt®, in dem mit ar-
chéologischen Funden zu rechnen ist. Aufgrund von Kriegszerstérungen, Schutzbau-
werken (Splittergraben) und bereits erfolgten Umgestaltungsmafinahmen sind gestorte
Bereiche vorhanden.
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4. Wettbewerbsaufgabe

4.1. Planungsvorgaben

(1) Zielsetzung

Der Stadtraum ,Neuer Markt“ umfasst die Platzflache des Neuen Marktes, das sudlich
angrenzende Umfeld der Marienkirche einschlie3lich Ehrenfriedhof sowie die zugeho-
rigen Stral3enrdume und stadtebaulichen Konturen.

Fur den Stadtraum ,Neuer Markt* soll ein Profil entwickelt werden, das auf die jeweiligen
funktionalen und raumlichen Anforderungen der unterschiedlichen Teilbereiche reagiert
und gleichzeitig den Stadtraum als stadtebauliches Ensemble starkt.

Die Platzflache soll weitgehend vom motorisierten Verkehr befreit und als attraktiver
Aufenthaltsbereich und multifunktionaler Stadtplatz ausgebildet werden.

Das Umfeld der Marienkirche ist als Griinanlage zu erhalten und unter behutsamer Be-
rucksichtigung bestehender Strukturen zu gestalten. Besonderes Augenmerk ist auf
eine wirdige Gestaltung des Sowjetischen Ehrenfriedhofs und dessen Einbindung in
das stadtebauliche Umfeld zu richten.

Die Ausloberin erwartet ein Gesamtkonzept, das die stadtebaulichen, denkmalpflegeri-
schen, gestalterischen und funktionalen Anforderungen auf Uberzeugende Weise zu-
sammenfihrt und die Gewinnung eines fir Bevolkerung und Gaste gleichermalien at-
traktiven offentlichen Raumes verspricht.

(2) Funktion und Nutzung

Der Neue Markt soll zu einem zusammenhéngenden Ful3gangerbereich entwickelt wer-
den. Dazu ist die Verkehrsfiihrung im Umfeld des Platzes entsprechend anzupassen
(siehe Teil 3 Ziffer 3.5). Die Gestaltung des Platzes soll fir Passanten durch eine ge-
eignete Zonierung, Materialitat, Ausstattung, Moblierung und Stadtgrin eine hohe Auf-
enthaltsqualitat erzeugen. Zudem sind auf dem Platz Spielméglichkeiten vorzusehen.

Den gastronomischen Betrieben rund um den Platz sollen ausreichende und wirtschaft-
lich zu betreibende Freisitzflachen angeboten werden.

Der Neue Markt muss raumlich und hinsichtlich seiner technischen Ausstattung als
Marktplatz fur den Wochenmarkt gut nutzbar sein. Daruiber hinaus soll er als Standort
fur Sonderveranstaltungen, z. B. Weihnachtsmarkt, auch fur GroRRveranstaltungen als
im Ganzen bespielbare Flache ausreichend gro3 dimensioniert werden.

Am oder auf dem Platz ist eine 6ffentliche Sanitaranlage zu integrieren, ggf. in Kombi-
nation mit weiteren Funktionen (Informationsangebote, Kiosk o. &.). Dafur kann entwe-
der die vorhandene Rotunde an der Nordost-Seite oder eine neu zu errichtende bauli-
che Anlage am Standort des ehemaligen ,Neuen Rathauses* genutzt werden.

Es sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl (ggf. Flachen fir temporére Er-
weiterungen in der Hauptsaison) und Nutzerqualitat (evtl. mit Ladestation/Luftpumpe o.
a.) vorzusehen.
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Die Anlieferung fur die vorhandenen Nutzungen (Geschéfte, Gastronomie) muss wei-
terhin gewahrleistet sein. Die Anforderungen an den Brandschutz (Anfahrtsmdglichkei-
ten und Aufstellflachen fur die Feuerwehr) sind zu bertcksichtigen. Fir Taxi und Stadt-
rundfahrt sind Anfahrtsmaoglichkeiten und Standflachen vorzusehen. Nahe der Post sind
mindestens funf Kurzparkméglichkeiten fur Postkunden anzuordnen.

Verkehr

In der Verkehrsuntersuchung ,Anbindung des Neuen Marktes* (s. Anlage B5) werden
Maoglichkeiten aufgezeigt, wie der Neue Markt weitgehend verkehrsfrei gestaltet und an
die FuBgangerzone angebunden werden kann und trotzdem die ErschlieBung der ge-
samten Altstadt funktioniert.

Die dem Wettbewerb zugrundeliegende Variante sieht eine weitgehende Befreiung des
Neuen Marktes vom Autoverkehr vor. Lediglich auf der Nordwestseite soll die Anfahr-
barkeit Uber die Tribseer Stral3e und die PoststraRe weiterhin gewahrleistet bleiben. Die
Langenstralie, die FrankenstralRe, die Marienchorstral3e und der zum Markt orientierte
Abschnitt der Bleistral’e werden vom Markt fur den KFZ-Verkehr ,abgehéngt®.

Knieperteich

Frankenteich

Zusammengefasst werden folgende ErschlieBungsgrundsatze (siehe modifizierte Vari-
ante 6 o. g. Verkehrsuntersuchung) vorgegeben:

+ weitgehend autoverkehrsfreie Platzgestaltung

* Anfahrbarkeit auf die Nordwestseite beschranken

» Anlieferung, Kurzparker und Sonderverkehre werden erméglicht

+ Aufwertung der MarienchorstralRe fur Ful3gédnger und Anbindung an die Schut-

zenbastion
» Verlagerung der Stellplatze auf die Schitzenbastion
» Schaffung von Fahrradabstellanlagen
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Gestaltung

Bei der Neugestaltung des Neuen Marktes sind Baume als rdumliches Gestaltungsmit-
tel ausdrticklich erwilinscht. Eine Bezugnahme auf historische Baumpflanzungen des
19. Jh. an diesem Standort ist méglich, aber nicht gefordert.

Die Materialitdt und Gliederung des StralRenquerschnitts der historischen Straf3en-
raume um den Neuen Markt (Tribseer Stral3e, Bleistral’e, Marienstral3e, Marienchor-
straf3e) sowie auf der Nord- und Westseite des Marktplatzes sind auch bei reduzierter
Verkehrsfunktion beizubehalten.

Die Verwendung von Stadtmobiliar und Beleuchtungselementen darf durchaus einem
eigenstandigen, d. h. einem von anderen Bereichen der Altstadt unabhangigem Gestal-
tungskonzept folgen.

Auf der Platzflache hat ,Wasser* als freiraumplanerisches Gestaltungselement Verwen-
dung zu finden.

Gebaude und Bebauung

Die Rotunde (,Toilettenhaus®) ist zu erhalten und mit einem Nutzungsvorschlag in das
Gesamtkonzept zu integrieren. Eine (auch teilweise) Wiederherstellung der Bebauung
auf der Marktsiidseite wird ausgeschlossen.

Auf dem Standort des ehemaligen ,Neuen Rathauses® ist den Wettbewerbsteilnehmern
die Errichtung eines untergeordneten Baukdrpers (z. B. Markthalle) freigestellt; ebenso
moglich, aber nicht zwingend gefordert, ist eine Reminiszenz an dieses Gebaude mit
Mitteln der Freiflachengestaltung.

Sowjetischer Ehrenfriedhof

Die Gestaltung des Sowjetischen Ehrenfriedhofs bildet einen Bearbeitungsschwerpunkt
innerhalb des Wettbhewerbsgebiets. Grundsatzliches Ziel ist es, den Bereich als Ort des
ehrenden Gedenkens beizubehalten und aufzuwerten. Als denkmalgeschiitzte Kriegs-
graberanlage unterliegt der Friedhof hinsichtlich Lage und Ausdehnung sowie mit den
konstituierenden Elementen der Einfriedung, der Grabsteine und des Obelisken dem
Bestandsschutz. Dennoch werden Vorschlage erwartet, die mit behutsamen Eingriffen
und Veranderungen eine verbesserte Wahrnehmung, gesteigerte Aufenthaltsqualitat
und Einbeziehung in den stadtrdumlichen Kontext erwarten lassen.

Insbesondere werden Vorschlage erwartet, um die funktionalen und rdumlichen Bezie-
hungen zwischen der Platzflache des Neuen Marktes und des Nordportals der Marien-
kirche zu klaren, wobei der Sowjetische Ehrenfriedhof eine Brickenfunktion tiberneh-
men kénnte. Vorschlage fir eine sensible Umgestaltung des Ehrenmals, das sich in der
Achse des Portals befindet, sind zulassig und erwinscht. Eine Zusammenarbeit mit
Kinstlern wird empfohlen.

Zur Einordnung in die bundesweite Gedenkstéttenlandschatft ist die gutachterliche Ex-
pertise von Prof. Matthias Pfuller den Auslobungsunterlagen beigefugt (s. Anlage B6).
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Gestaltung sudlicher und westlicher Marienkirchhof

Zur Gestaltung des Marienkirchhofs wurde bereits 2011 eine Denkmalpflegerische Ziel-
stellung erarbeitet (s. Anlage B4). Im Ergebnis werden folgende Vorgaben fir den
Wettbewerb formuliert, deren Einhaltung zwingend empfohlen wird:

+ Sanierung der Wege nach historischem Vorbild und barrierefreie Erschliel3ung

»  Durchfuhrung von BaumpflegemaRnahmen und Qualifizierung des Gehdlzbe-
standes

*  Wiederherstellung wichtiger Blickbeziehungen

* einheitliche Gestaltung des gesamten Kirchhofes

* Einbindung der Apollonienkapelle

* Einbeziehung der Marienchor- und Bleistrale

(3) Weitere Anforderungen

Barrierefreies Bauen

Die Anforderungen der DIN 18040-1 und der Landesbauordnung an das barrierefreie
Bauen sind zwingend zu berticksichtigen.

Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Bei der Planung ist auf vandalismusresistente Materialien fir Moblierung und Beleuch-
tung sowie angemessen gestaltete Ordnungssysteme (sichere Fahrradabstellplatze,
geschlossene Abfallbehélter etc.) zu achten.

Brandschutz und Rettungswesen

Bei der Planung sind die Anforderungen des Brandschutzes und des Rettungswesens
sowohl fir die Flachen innerhalb des Wettbewerbsgebietes als auch die Anforderun-
gen, die aus der angrenzenden Bebauung resultieren, zu berlcksichtigen.

4.2. Anmerkungen aus der Burgerbeteiligung / Foren

Vor einer konkreten Planung und in Vorbereitung auf das Wettbewerbsverfahren fuhrte
die Hansestadt Stralsund einen 6ffentlichen Beteiligungsprozess durch. Die Erwartun-
gen und Vorschlage der Anrainer sowie die Positionen der Stadtgesellschaft wurden
ermittelt und im Dialog mit den Vertretern der Verwaltung und den fachlich verantwort-
lichen Partnern erdrtert. Eine Dokumentation dieses Beteiligungsprozesses ist den An-
lagen C1 — C4 zu entnehmen.
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Als wesentlicher Bestandteil des Stadtraums Neuer Markt wurde der kiinftige Umgang
mit dem sowjetischen Ehrenfriedhof in verschiedenen Gremien sowohl innerhalb (Ge-
staltungsbeirat) als auch auRerhalb (Monitoring-Gruppe von ICOMOS Deutschland) der
Hansestadt Stralsund intensiv diskutiert sowie parallel dazu denkmalfachlich (Landes-
amt fur Kultur und Denkmalpflege, Gutachten Prof. Pfliller in Anlage B6) eingestuft.

4.3. Kennwerte / Flachen und Kosten

Nach der Landeshaushaltsordnung ist die 6ffentliche Bauherrin verpflichtet, ihre Mittel
sparsam und wirtschaftlich zu verwenden. Die Wirtschaftlichkeit des Entwurfes ist daher
ein wichtiges Kriterium bei der Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten. Dies bezieht sich
auf:

+  Wartungsfreundlichkeit und Minimierung des Wartungsaufwands

*  Minimierung der Unterhaltungskosten

» Alterungsféhigkeit des Materials

+ Standortangepasste Baum- und Gehdlzarten mit vertretbarem Unterhaltungsauf-
wand

* Einhaltung des Kostenrahmens

Es wird vorausgesetzt, dass bei der Planung umweltfreundliche Baustoffe verwendet
und technische Systeme auf ein Minimum reduziert werden.

Die Planung hat sich am Prinzip des kostensparenden Bauens zu orientieren. Hierzu
sind u.a. folgende Kriterien zu bericksichtigen:

» die Angemessenheit der baulichen MaBnahmen (v. a. Flacheneffizienz, Gebau-
deform, Tragwerk, Fassade etc.)

* Verzicht auf unnétig aufwendige Konstruktionen

* Reduktion der Materialwahl, gute Alterungsfahigkeit und Dauerhaftigkeit der Ma-
terialien, hohe Instandsetzungsféahigkeit

+ weitestgehender Verzicht auf wartungs- und instandhaltungsintensive technische
Anlagen

Fur die Umsetzung der Baumalinahme ist ein Gesamtkostenrahmen von rund 4,24 Mio.
Euro netto vorgegeben. Baunebenkosten sind nicht berticksichtigt. Die Einhaltung der
Kostenobergrenze und die Wirtschaftlichkeit der vorgeschlagenen Lésung sind ein Kri-
terium fir die Beurteilung der Wettbewerbsbeitrage.
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4.4. Baurechtliche Vorschriften, Normen und Richtlinien

Die Gesetze im Bereich des Bauplanungsrechts und des Bauordnungsrechts sowie alle
glltigen Normen und Rechtsvorschriften sind in der jeweils aktuellen Fassung der Pla-
nung zugrunde zu legen, u. a.:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern und ergénzende Vorschrif-
ten (LBauO M-V)

StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG —
M-V)

DIN 18040-1 und DIN 180-3 Barrierefreies Bauen

Denkmalschutzgesetz in Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
Empfehlungen fur Radverkehrsanlagen (ERA 2010)

Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 05

ATV DIN 18320 Landschaftsbauarbeiten

DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege von Grinflachen

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumalZnahmen
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5. Wettbewerbsunterlagen

Die Wettbewerbsteilnehmer erhalten fiir die Bearbeitung die vorliegende Auslobung mit
der Aufgabenstellung und die folgenden Anlagen:

A1 Altstadt Ubersichtsplan (dwg)

A2 Sudliche Altstadt (dwg)

A3 Wettbewerbsbereich Flurstiicke (dwg)
A4 Bestandsplan Héhen (dwg)

A5 Leitungsbestand (dwg)

AB ALKIS-Liste (xls)

B1 Luftbild des Wettbewerbsgebiets - Stand 2013 (pdf)

B2 Photogrammetrien der Fassaden der umgebenden Bebauung (dwg)

B3 Managementplan Altstadt - Stand 2015 (pdf)

B4 Denkmalpflegerische Zielstellung Marienkirchenumfeld - Stand 2011 (pdf)
B5 Anbindung des Neuen Marktes - Verkehrsuntersuchung - Stand 2017 (pdf)
B6 Nachtrag - Gutachterliche Expertise Prof. Dr. Pfiller (pdf)

B7 Bestandsplane St. Marien - Stand 2011 (pdf)

B8 Baugrundgutachten (pdf)

B9 Baumkataster + Liste (pdf)

C1 Bericht — Anrainerversammlung - Januar 2013 (pdf)

C2 Bericht — Burgerwerkstatt Neuer Markt - Februar 2013 (pdf)

C3 Bericht — Burgerforum Neuer Markt - Marz 2013 (pdf)

C4 Bericht — 2. Burgerforum Neuer Markt - 2018 (pdf)

D Abbildungen der Auslobung (jpg)

E Skizze zur Lage der Schnitte (Abgabeleistung in der 2. Phase) (pdf)

Formbléatter zum Ausfullen:
F_P1 01 "Verfassererklarung_1. Phase" (pdf und docx)

Samtliche Unterlagen (bspw. Formblatter), die im Rahmen der Abgabeleistung der 2.
Phase einzureichen sind, werden nach Abschluss der 1. Phase zur Verfiigung gestellt.
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6. Quellen

Managementplan Altstadt 2015, Hansestadt Stralsund, 2016
Denkmalpflegerische Zielstellung Marienkirchenumfeld, Hannes Hamann, 2011

Verkehrsuntersuchung Anbindung Neuer Markt, IVAS Ingenieurbiro fir Verkehrsanla-
gen und —systeme, 2017

Gutachterliche Expertise Sowijetischer Ehrenfriedhof Prof. Pflller mit Nachtrag, Prof. Dr.
Matthias Pfuller

Dokumentation zum Burgerbeteiligungsprozess, Buro fur urbane Projekte, 2013-2018
Rahmenaussagen Neuer Markt, Biiro fir urbane Projekte, 2018

Protokolle Gestaltungsbeirat, ICOMOS o.4.
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