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Rahmenplan Andershof - Konzept Wohnen

LIW-Gelände

Am Deviner Weg

BP Nr. 68
Östlich Brandshäger StraßeAn der Bahn

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Fortschreibung Entwurf Stand vom 29.09.2021

74 EFH 
ca. 70 Wo in  MFH 
ges. ca. 6,6 ha

ca. 270 Wo in MFH
ges. 3,8 ha

ca. 160 EFH
ca.250 Wo in MFH
ges. ca. 18 ha

ca.  80 EFH 
ca. 130 Wo in MFH
ca. 2,5 ha solziale/medizinische Einrichtungen
ges. ca. 14 ha 

Annahmen für die Entwicklung der 
wohnungsnachfragenden Haushalte

- Die Nachfrage zur Wohneigentumsbildung, insbesondere im 
Segment EFH und oberen Preissegment und vor allem 
größere Wohnflächen, wird auch künftig steigen. Diese Nach- 
frage resultiert überwiegend aus der eigenen Bevölkerung. 
- Eine zusätzliche Nachfrage ergibt sich aus dem Zuzug aus 
Umlandgemeinden. Als Oberzentrum hat Stralsund auch 
zentralörtliche Funktionen zu erfüllen. 
- Die Bevölkerungsprognose geht von einem Einwohner- 
rückgang der Personen im Haupterwerbsalter um rund 300 
Personen im Zeitraum von 2020 bis 2035 aus. Demgegenüber 
wird es zu einem Einwohnergewinn in der Altersgruppe 
Senioren von ca. 17,8 % (+2.860 Personen) kommen.
- Die durchschnittliche Haushaltsgröße verringert sich nicht 
mehr in dem Tempo der vergangenen 18 Jahre. Unterstellt 
wurde bis zum Ende des Prognosezeitraumes 2035 lediglich 
ein Rückgang von 0,07 bis 0,15 Personen je Haushalt je nach 
Annahme. 
- Die Sanierung in der Innenstadt und des Bestandes der 
Wohnungsunternehmen wird fortgesetzt und vorhandene 
Baulücken nach § 34 BauGB werden überwiegend mit 
Wohnungsneubau geschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 77 "Quartier am Bahnhaltepunkt Andershof" der Hansestadt Stralsund
Städtebauliches Konzept (Am Mobilitätshub als Variante A)

Allgemeines Wohngebiet
►ca. 205 Wohnungen
►ca. 61900 m²
►36 Einfamilienhäuser, 1- geschossig
►36 Doppelhaushälften, 2- geschossig
►11 Mehrfamilienhäuser (+ 3 MFH für betreutes Wohnen),
    3- bzw. 4- geschossig, mit jeweils 8 bzw. 11 Wohnungen

Urbanes Gebiet
►ca. 3200 m²
►3 MFH am Mobilitätshub
►ca. 15 Wohnungen
►gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss

Mischgebiet
►ca. 24900 m²
►Klinikerweiterung / Tagesklinik, Reserveflächen
►Wohnungen

Grünflächen
►ca. 46600 m²
►öffentliche Grünflächen mit Geh- und Radwegen
►umlaufender Gehweg / Pfad
►Outdoor-Fitnessgeräte, Spielplatz
►Ausgleichsflächen
►Multifunktionale Retentionsfläche
►Abstandsgrün mit Lärmschutzwall

Verkehr
►ca. 23400 m²
►P&R - Anlage für ca. 110 PKW, zur Hälfte unbefestigt
►Fahrradstation mit Lade- und Reperaturmöglichkeit
►Sharing-Angebot (Autos, Lastenräder, E-Scooter)
►Stadtbusverkehr
►Tempo-30-Zone
►Mischverkehrsflächen
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Kooperation "Wohnpark Boddenweg"
Geschäftsführer: Peter Zum Felde und Fred Muhsal

ADRESSE
Boddenweg, 18439 Stralsund

BAUVORHABEN

Städtebauliches Konzept für Wohnbebauung -
Neuplanung LIW- Gelände am Boddenweg

29.01.2021
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Aufstellung

Gemarkung Andershof
Flur 2
Flurstück 2/5 (34.170 m²/34.031 m²) 16/2 (3.603 m²/3.629 m²) und
6/2 (474 m²/474 m²) sowie Teilflurstück von 1/47 (3.200 m²
Kleingartenanlage)
Grundstücksgröße gesamt: ca. 41.334 m²
                          (ca. 41.447 m² laut Flurkartenauszug)
Grundstück A: ca. 16.779 m² (+2.430 m²)
Grundstück B: ca. 22.277 m² (-2.430 m²)
davon verkehrliche Erweiterung Boddenweg: ca. 412 m²
        verkehrliche Erweiterung Planstraße D: ca. 104 m²

Grundstück A

4 x 16 WE Mehrfamilienhäuser (64 WE)
1 x 40 WE Seniorenwohnhaus (40 WE)
1 x 13 WE Mehrfamilienhaus (13 WE) separat
Gesamt: 117 WE auf Grundstück A
BGF gesamt: ca. 13.678,2 m²

GRZ für Grundstück A
40 WE : 1.063,1 m²
16/13 WE : 472,4 m² x 5 = 2.362,0 m²
Gesamt Grundfläche: 3.425,1 m²
Gesamt Nebenflächen: 4.581,8 m²
GRZ I: 0,18
GRZ II: 0,42

Grünanlage mit Spielplatz: ca. 512 m²
Abzug verkehrliche Erweiterung Boddenweg: ca. 206 m²

Grundstück B

1 x 33 WE Mehrfamilienhäuser (33 WE)
1 x 40 WE Seniorenwohnhaus (40 WE)
3 x 16 WE Mehrfamilienhaus (48 WE)
2 x 13 WE Mehrfamilienhaus (26 WE)

Gesamt: 147 WE auf Grundstück B
BGF gesamt: ca. 17.015,6 m²

GRZ für Grundstück B
16/13 WE : 472,4 m² x 6 = 2.834,4 m²
40 WE:  1.063,1 m²
33 WE:  1.067,1 m²
Gesamt Grundfläche: 4.492,2 m²
Gesamt Nebenflächen: 4.339,1 m²
GRZ I: 0,21
GRZ II: 0,42

Abzug verkehrliche Erweiterung Boddenweg: ca. 206 m²

Gesamtgrundstück
Gesamt: 264 WE
BGF gesamt: ca. 30.693,80 m²

- Durchgrünung der Wohnanlagen
- vor den Mehrfamilienhäusern Anlagen für Müll/Fahrradabstell
- private Parkanlagen auf den Grundstücken,
straßenbegleitend bepflanzte Grünflächen
- Grünanlage mit Spielplatz
- Fußwege (bis auf an Planstraße B) sind anteilig auf die
Grundstücke angerechnet
- Planstraße C und Teil von D sind ebenfalls Teil von
Privatgrundstücken
- Bedarf Besucherstellplätze je nach Ansatz 88/34 Stpl
> entlang Boddenweg (Ausbau der Straße notwendig)

! Anzahl an notwendigen Abstellräume für jede WE innerhalb
der Gebäude/Wohnung!

schematische Höhenentwicklung der Punkthäuser im Längsschnitt
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